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1. uvoD
1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nanasa, skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3, na doloCanje obsega
stavbnega zemlji§€a pri posamicni poselitvi. DoloCi se natancna velikost stavbnega zemiljis¢a
pri posamicni poselitvi za namen ohranjanja posamicne poselitve in dejavnosti.

Lokacijska preveritev se nanasa na preoblikovanje obmocja posamitne poselitve (Aa).
Stavbno zemljiSCe je predvideno za preoblikovanje na stavbnih parcelah stevilka 591/1, 591/2,
589/8, 589/9 k.o. 710 Dvorjane in na kmetijskem zemljiS¢u na parcelah &t. 51/1, 52/1, k.o. 711
Vurberk. Preoblikovanije je predvideno za gradnjo objekta za dopolnilno dejavnost na kmetiji.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se zaradi nadaljevanja in Sirjenja
kmetijske dejavnosti omogo¢€i preoblikovanje stavbnega zemljiSéa za gradnjo objekta
za dopolnilno dejavnost.

1.2 Obmocgcje obdelave

1.2.1 SirSe obmogje

Obmocje lezi severozahodno od naselja Vurberk, ob meji z naseljem Dvorjane, v obdgini
Duplek. Severno od modro oznafene parcele je obmocje kmetije, v sklopu katere je
predvideno preoblikovanje stavbnega zemljis¢a.

Slika 1: Prikaz SirSega obmo ja, parcela 52/1, k.o. 711 Vurberk je oznacena z modro barvo (vir: Atlas okolja)
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1.2.2 Ozje obmocéje

Slika 2 prikazuje obmocje kmetije. Z rde€o barvo je oznacen del obmocja stavbnih zemljiS¢, ki
se izvzame (deli parcel §t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9, k.o. 710 Dvorjane), prenese se na dele
parcel §t. 51/1 in 52/1 (oznagena z modro barvo) k.o. 711 Vurberg. Kmetija obsega zemljis¢a
med obema oznacbama.

Slika 3 in 4: Prikaz obmocja kmetije s parcelami, ki so povezane z obmocéjem LP (vir: Atlas okolja)
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1.3 Opis obstojecega stanja
1.3.1 Fizi€ne lastnosti, dejanska in namenska raba zemljiS¢a

Obravnavano obmocje se nahaja v griCevnatem delu obCine. Geoloska sestava tal: spodnji del
sestavljajo pesek, peS€ena glina in glinast prod, zgornji del pa konglomerat in pesek. Teren,
kjer je predviden poseg, je v rahlem nagibu, nahaja se izven erozijskega obmocja. V naravi je
to trajni travnik, delno v zaras€anju. Zahodno od obravnavane parcele so obstojeCe
stanovanjske stavbe. Juzno od predvidene prestavitve stavbnega zemljiS€a je stanovanjska
stavba v izgradniji. Juzno od stanovanjske stavbe je drzavna cesta iz katere je obstoje€ dovoz.
Severno od obravnavane parcele so njihove kmetijske povrSine, na katerih pridelujejo
zelenjavo in sadje. Obmocje kmetije, v sklopu katere je predvideno preoblikovanje stavbnega
zemljis€a, se zakljuCuje na severu, oziroma severozahodu s stanovanjsko stavbo, v kateri
Zivijo tri generacije in z gospodarskimi poslopji. Na kmetiji imajo registrirano dopolnilno
dejavnost — predelavo in konzerviranje zelenjave in sadja. Kmetija je v procesu prenosa na
mlajSo generacijo. S stanovanjsko stavbo v izgradnji je reSen stanovanjski problem
prevzemnika. Prenos stavbnega zemljiSCa je predviden severno od stanovanjske stavbe za
gradnjo objekta za dopolnilno dejavnost na kmetiji, ki bi jo radi v prihodnosti razsirili.

Osnovna geoloska karta

al -
.. starost in ime enote
Aluvij

Slika 5: Osnovna geoloSka karta, (vir: https.//www.geoprostor.net/piso _pro/)

Dejanska in namenska raba zemljis€a parcele Stevilka 591/1 k.o. 710 Dvorjane, na kateri je
predvidena Siritev stavbnega zemljis¢a:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemljiS€a brez trajnih nasadov;

NAMENSKA RABA: povrSine razprSene poselitve, najboljSa kmetijska zemlji§¢a K1 - bonitetne
toCke 52.

Dejanska in namenska raba zemljis€a parcele Stevilka 591/2 k.o. 710 Dvorjane, na kateri je
predvidena Siritev stavbnega zemljis¢a:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemlji5¢a brez trajnih nasadov;

NAMENSKA RABA: povrsine razprSene poselitve, najboljSa kmetijska zemljiS€a K1 - bonitetne
toCke 52.

Dejanska in namenska raba zemljiS¢a parcele Stevilka 589/9 k.o. 710 Dvorjane, na kateri je
predvidena Siritev stavbnega zemljis¢a:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov, poseljena zemljis¢a, tloris
stavbe;
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NAMENSKA RABA: povrsine razprSene poselitve, najboljSa kmetijska zemljiS¢a K1 - bonitetne
toCke 52.

Dejanska in namenska raba zemljis€a parcele Stevilka 589/8 k.o. 710 Dvorjane, na kateri je
predvidena Siritev stavbnega zemljis¢a:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov, poseljena zemljis¢a, tloris
stavbe;

NAMENSKA RABA: povrSine razprSene poselitve, najboljSa kmetijska zemljis¢a K1 - bonitetne
toCke 52.

Dejanska in namenska raba zemljiS¢a parcele Stevilka 51/1 k.o. 711 Vurberk, na kateri je
predvidena Siritev stavbnega zemljiS¢a:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov;

NAMENSKA RABA: povrSine razprSene poselitve, najboljSa kmetijska zemljiS¢a K1 - bonitetne
toCke 52.

Dejanska in namenska raba zemljis¢a parcele Stevilka 52/1 k.o. 711 Vurberk, na kateri je
predvidena Siritev stavbnega zemljis¢a:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemlji5¢a brez trajnih nasadov;

NAMENSKA RABA: povrSine razprSene poselitve, najboljSa kmetijska zemljiS¢a K1 - bonitetne
toCke 52.

1.3.2 Gospodarska javna infrastruktura

Obmocje ima obstoje¢ priklju¢ek na drzavno cesto &t. 1292 na juzni strani .

Obmocje je komunalno opremljeno. Na obmocju obravnavane posamicne poselitve je
obstojeCe NN omrezje, komunikacije, vodovodno omrezZje.

Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se odpadne vode odvajajo v male Cistilne naprave. od
tod se preciS€ene komunalne vode odvede do ponikalnice. Glede na lego pobocja je
zagotovljen odtok meteornih vod, podzemne vode pa v mote€ih koli¢inah ni pri¢akovati.
Materiali so primerni za ponikanje vode in izdelavo ponikovalnika. Ponikovalnik se izvede na
juznem delu obravnavane parcele, kjer je teren izravnan in ne bo vpliva na stabilnostne
razmere obravnavanega obmocja ali sosednja zemljis¢a.

| Cesta - drzavna cesta

Cesta - obcinska cesta

Slika 6: Prikaz prometne infrastrukture, vir: https://www.geoprostor.net/piso/
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/ Komunikacije

4 Kanalizacija

Vodovod Elektrovod

Slika 7: Prikaz GJI, vir: https:.//www.geoprostor.net/piso/

1.4 Varovana obmoc¢ja in omejitve (iz javno dostopnih virov)
1.4.1 Obmoc¢je varstva vodnih virov in povrsinskih voda

Obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij vodnih virov.

' Linijski podatkowvni sloj hidrografije - povréinske vode

neznan potek tekoce vode
vodotok stalen

vodotok ob&asen
' Vodno zemlji$&e tekoéih celinskih voda

D vodno zemljisce

- pas vodnega zemljidéa
' Tockovni podatkovni sloj hidrografije p—

:k___i manj zanesljiv potek VZ

* slap ' Vodno zemljisée stojecih celinskih voda

o oo -
1zvir D vodno zemljigée

Slika 8: Hidrografija vir: https://geohub.qov.si/portal/apps, http.//www.evode.qov.si/
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Na zahodni strani obravnavanega obmocja LP je v oddaljenosti cca 50,0 m, na parceli 589/10
k.o. Dvorjane izvir, iz katerega te¢e vodotok ob cesti proti jugu. Vodotok z vodnim zemljis¢em
je od obmocja LP oddaljen med 40,0 m in 50,0 m.

Obmocje LP se nahaja izven obmocja poplavne nevarnosti.

1.4.2 Varstvo kulturne dedis¢ine

Obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij kulturne dedis€ine.

1.4.3 Ohranjanje narave

Obravnavano obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij ohranjanja narave.
1.4.4 Kmetijska zemljiS€a in gozdovi

Na obmocju, kamor se prenese stavbno zemljiS€e, ni bilo izvedenih agro operacij. Po namenski
rabi prostora gre za najboljSe kmetijsko zemljisCe, po dejanski rabi pa kmetijsko zemljiSce brez
trajnih nasadov.

Na obmodju lokacijske preveritve ni gozdov.

1.4.5 Ogrozena obmoc¢ja

Obravnavani parcel &t. 51/1 in 52/1, k.0. 711 Vurberg, kamor se prenese stavbno zemljidCe,
se nahajata izven erozijskih obmocij. Nahajata se na plazljivem obmodju, kjer je velika in
srednja verjetnost pojavljanja plazov. Ob cesti se mali del parcele §t. 51/1 k.o. 711 Vurberg
nahaja v obmocju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov - na tem delu ni predvidena gradnja.

Ogrozena obmodja
Plazljiva obmodja NUV1

Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
Velika verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov

Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Slika 9: Plazijiva obmodja, vir: https://geohub.gov.si/portal/apps, http.//www.evode.gov.si/

Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemljiS¢ nima direktnega vpliva na infrastrukturno
opremljanje. Obravnavana lokacija izgradnje kmetijske stavbe je izven varovanih in varstvenih
obmocij. Nahaja se v plazljivem obmocju z veliko in srednjo verjetnostjo pojavljanja plazov.

Z gradnjo objekta za dopolnilno dejavnost na kmetiji zelijo zagotoviti nadaljevanje kmetijske
dejavnosti. Zaradi preoblikovanja stavbnega zemljiS¢a ni priCakovati dodatnih negativnih
vplivov.

St. projekta: 2025-LP-006 9
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2, UTEMELJITEV
2.1 Pravni temelj

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-3 - 134., 135., 138. 139. in 140. Clen, ki doloajo namen lokacijske preveritve,
doloanje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi, postopek, stroke,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obg¢ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, &t. 36/2020), ID 1013, Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe
prostora obdinskega prostorskega nacrta Obcine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, st. 45/23), ID 3345.

2.1.1 ZUreP-3

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je ZUreP-3 in sicer 134., 135., 138. 139. in
140. ¢len, ki doloCajo namen lokacijske preveritve, doloCanje obsega stavbnega zemljiS€a pri
posamicni poselitvi, postopek in stroSke ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve.

Ne glede na postopke sprememb in dopolnitev oblinskega prostorskega nacrta, 135.¢len
ZUreP — 3 omogoca, da se preveri moznost ohranjanja posamicne poselitve z investicijsko
namero in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanj$anje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
doloCen v veljavnem OPN.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen manj3ega Sirjenja posami¢ne poselitve,
¢e obcina nima sprejetega OPN, ali prostorskega akta, ki se po predhodnih dolo¢bah Steje za
OPN.

Izvorno doloen obseg stavbnega zemljiS€a predstavlja zaCetno stanje, katerega se ob
zapisanem pogoju lahko poveca ali zmanjsa ali preoblikuje. Poseg ni vezan na obmocdja
zemljidkih parcel, ampak na obmocje posamicne poselitve, ki pa nujno ne sovpada z obmod;ji
zemljiskih parcel.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je dolo¢ena v OPN, poveca
ali zmanj$a za najve¢ 20%, vendar povecanje ne sme preseci 600 m?, glede na izvorno
doloCen obseg stavbnega zemljiS¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

Spremembe obmodja posamitne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov lokacijskih
preveritev, obCina ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzame v OPN.

2.1.2 Obgcinski prostorski nacrt

Obmocje se ureja z naslednjimi odloki:
- Odlok o ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in, §t. 36/2020), ID 1013,
- Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe prostora ob¢inskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek (Uradno glasilo slovenskih obd&in, §t. 45/23),
ID 3345.

St. projekta: 2025-LP-006 10
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Izsek iz OPN, ki se nanasa na obmocje lokacijske preveritve

v v

Opis skladnosti s strateskimi izhodisci obcine:

12. ¢len
(prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti)

(4) Na obseznem, predvsem gricevnatem delu obcine je tradicionalno prisoten vzorec avtohtone razprSene
poselitve, zato je ena od zastavitev prostorskega razvoja obcine ohranjanje te poselitve. V zaselkih in vecjih zaselkih
Duple$ki vrh, Zavrska vas, Sp. Korena, Ciglence, Zikarce, Pedice, Gmajna, Kamen$céak in Johe se poselitev v prvi
vrsti zgo8¢a na povrSinah notranjega razvoja. Dodatne potrebne povrsine se nacrtujejo le kot zapolnitve in
zaokroZitve obstojecCih grajenih struktur. Ohranja se jim previadujoca bivalna funkcija ob dopolnjevanju z
nestanovanjskimi, predvsem kmetijskimi dejavnostmi. Nekateri od nastetih zaselkov (Zikarce) so pomembni
predvsem z vidika ohranjanja poseljenosti obCinskega prostora in ohranjanja kulturne krajine.

(1) Na obmodjih razprSene poselitve se obstojeCe gradnje ohranjajo, oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter
komunalno opremijo.

(2) Obmocja razprSene poselitve, ki kot avtohtoni poselitveni vzorec prispevajo k prepoznavnosti ali ohranjenosti
kulturne krajine, se ohranjajo in varujejo z obnovo, prenovo oziroma spremenjeno rabo obstojecih, zakonito
zgrajenih objektov; z nadomestno gradnjo zakonito zgrajenih objektov ter z novogradnjami, ¢e gre za funkcionalno
zaokroZitev komunalno opremljenih zemljiS¢.

(3) Pri nacrtovanju objektov je potrebno upostevati vzorec obstojeCe razporeditve objektov, velikost objektov ter s
tem ohranjati in razvijati kulturno krajino.

Lokacijska preveritev se nana$a na preoblikovanje stavbnega zemljiS€a za potrebe obstojece
kmetije. Predlaga se manj8a zaokroZitev obstojece grajene strukture s ciljem zagotoviti pogoje
za gradnjo objekta za dopolnilno dejavnost ob stanovanjski stavbi za druzino mladega
prevzemnika na kmetiji. S tem se ohranja poselitveni, arhitekturni in tipoloski vzorec poselitve,

obstoje€a dejavnost se ohranja in ima moznost Siritve.
33. ¢len
(ohranjanje poselitve na obmocju razprsene poselitve)

(1) Avtohtona razprsena poselitev v gricevnatem delu obcine se ohranja, oblikovno in funkcionalno nadgrajuje,
opremlja z gospodarsko javno infrastrukturo in dopolnjuje upostevajo¢ varstvene rezime na osnovi dopustnih
posegov in dejavnosti.

(2) Ohranjajo se tudi druga obmocja razprSene poselitve, ki so se oblikovala kot avtohtoni poselitveni vzorec, npr.
lovske in gozdarske koCe, gostinski objekti izven strnjenih naselij, posebni objekti kot so cerkve ipd.

(3) Na povrdinah stavbnih zemljiS¢ razprSene poselitve se poleg bivanja in dejavnosti, vezanih na delovanje
kmetijskih gospodarstev ter na turisticno ponudbo, dopuséajo kot dopolnilne tudi dejavnosti za zagotavijanje
osnovnih potreb prebivalstva in za zagotavijanje lastnih delovnih mest, dejavnosti drugih oblik dela na domu
oziroma malega gospodarstva, vse v skladu s prostorskimi izvedbenimi pogoji, doloéenimi v izvedbenem delu OPN.
(4) Na obmodje velikega gozdnega kompleksa med Zg. Koreno in Vurberkom (Borst) in v pas ob Dravi se poselitev
ne usmerja.

Opredeljena avtohtona razprSena poselitev se s tem ohranja, obnavlja ter oblikovno in
funkcionalno nadgrajuje in tako prispeva k ohranjanju videza kulturne krajine. Ohranilo se bo
kmetijsko gospodarstvo, ki bo s posegom imelo moznost Siritve dopolnilne dejavnosti.

Predviden poseg je skladen s strateSkimi izhodiS¢i ob€ine.

Opis skladnosti z izvedbenim delom obcinskega prostorskega nacrta:

Skladno z OPN se izvorno obmocdje razprSene poselitve nahaja v enoti urejanja prostora z
oznako SG - 21 s podrobno namensko rabo Aa — povrsine razprSene poselitve, kjer veljajo
naslednji izvedbeni pogoji:

65. ¢len
(dopustne dejavnosti in objekti)

(7) Na obmocjih osnovnih in podrobnejSih namenskih rab so poleg s tem odlokom Ze dolocenih, dopustne Se
naslednje dejavnosti in objekti v skladu s pogoji v nadaljevanju:

St. projekta: 2025-LP-006 11



P

Lokacijska preveritev URBIS
7.18 Aa — povrSine razprSene poselitve
DOPUSTNE DEJAVNOSTI * bivanje;
» kmetijstvo z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji;
e turizem;

* zdravstvo in socialno varstvo;

* [zobraZevanje;

* malo gospodarstvo za potrebe samozaposlitve;
* druge oblike dela na domu;

DOPUSTNI OBJEKTI  enostanovanjske in dvostanovanjske prostostojece
stavbe;
* nestanovanjske kmetijske stavbe;
* druge stavbe in objekti potrebni za opravljanje dopustnih
dopolnilnih dejavnosti na kmetiji;
* garaZne stavbe;
* Sportna igrisCa;
* drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in
prosti ¢as, razen Zivalskih vrtov;

Velikosti stavb in gradbenih parcel * nadzemna etaznost stavb znaSa najve¢ P+1+M;
* dopustna je legalizacija obstojecih objektov tudi na
gradbenih parcelah, manjsih od 300 m2, pri cemer se ne
uposteva opredeljenega faktorja zazidanosti in opredeljenih
odmikov od sosednjih gradbenih ali zemljiskih parcel

Predvidena je gradnja nestanovanjske kmetijske stavbe za dopolnilno dejavnost. Stavba bo
pritlicna. V obmodju razprSene poselitve Aa je dopustna dejavnost bivanja in kmetijstvo z
dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji.

Predvidena gradnja je skladna s 65. ¢lenom odloka OPN.

68. ¢len

(velikosti objektov)
(1) Tlorisni gabariti:
» Stavbe oblikovane po avtohtonih vzorcih imajo pravokotni tloris, tudi v obliki ¢rke »L« in »T«. Dopustni so tudi
izzidki ter »izrezi — odvzemi« iz volumna stavbe. Oblika tlorisa in razmerje stranic ne velja za stavbe z bruto tlorisno
povrsino nad 300 m2 (oz. z vecjimi dimenzijami od 10 m x 30 m).
* Pri dopustnemu razlicnemu oblikovanju so tlorisi lahko razlicnih oblik oz. razlicno sestavijeni.
(2) Visinski gabariti
* V visino stavbe se ne upostevajo strojnice in podobni elementi na strehi v skupni povrsini do 30 podobni elementi
na strehi v skupni povr$ini do 30 % povrsine etaze pod streho.
* Polne neprosojne ograje nad ravno streho se upoStevajo pri visini stavb.
* Kleti so razen na poplavnih obmocjih dopustne pri vseh objektih v skladu z ostalimi dolocili odloka.
» V primerih etaznosti P+1 in P+1+M za enostavnovanjske in dvostanovanjske prostostojece stavbe,
enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe v nizu, vila bloke ter P+1+M, P+2 ali P+2+M za bloke in stolpice, je
nulta kota pritlicja najve¢ 0,40 m nad nivojem terena ob stavbi.
» Vkopane uvozne rampe Vv kletne prostore v Sirini do 6 m pri enostavnovanjskih in dvostanovanjskih prostostojecih
stavbah, enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavbah v nizu, vila blokih ter 8 m pri blokih in stolpi¢ih se ne
upostevajo pri dopustni visini stavbe.
» Dopustna je izvedba medetaznih stavb v okviru dolo¢enih maksimalnih visin za posamezno vrsto stavb.
» Ob upostevanju drugih pogojev odloka so dopustni visji gabariti (max za 3 m) od dolo¢enih za stanovanjske stavbe
in stavbe druzbene infrastrukture ob obstojecih in na novo vzpostavijenih javnih povrSinah (trg, plos¢ad v velikosti
nad 200 m2) ter v kriziscCih oz. v 30 metrskem radiju okoli seci$¢a krizanja osi drzavnih in lokalnih cest na obmocjih
podrobnejSe namenske rabe prostora SS, SK, CU in CD.

Predvidena je gradnja pritlicne stavbe pravokotnega tlorisa.
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70. ¢len
(oblikovanje objektov)

(1) Na obmodjih in objektih varstva kulturne dedis¢ine se stavbe oblikujejo po avtohtonih vzorcih ne glede na velikost
stavb in v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. V skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora se lahko dolocijo
tudi odstopanja ali drugacno oblikovanje.

(6) V graficnem delu izvedbenega dela akta na karti st. 5 so prikazana obmocja EUP in PEUP, kjer je dolo¢eno
oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih. Gre za naslednje EUP in PEUP: (a) EUP: od vklju¢no SG-2 do vklju¢no
SG-7, SG-ZV-11, SG-ZV-12, SG-15, SG-16, SG-17, SG-SK-32, SG-Z-33, od vkljuéno Z-1 do vkijuéno Z-4, Z-7, Z-
8 od vklju¢no ZK-1 do vkljuéno ZK-14; b) PEUP: SG-1/1 in SG-1/2. Na obmocju ostalih EUP in PEUP je dopustno
razli¢no oblikovanje stavb.

Na obravnavanem obmocju v EUP z oznako SG-21 je dopustno razli¢no oblikovanje stavb.
Predvidena stavba bo oblikovno prilagojena ostalim stavbam na obmocdju.

Oblikovanje stavbe je skladno s 70. ¢lenom odloka OPN.

81. ¢len
(ureditve za parkiranje)

(1) Za potrebe novogradenj, dozidav, nadzidav ali sprememb namembnosti obstojecih stavb se zagotovi parkirna
mesta na lastnem zemljis¢u. Kadar parkirnih mest ni mogoce urediti na lastnem zemljis¢u, jih je dopustno urediti
na javnih parkirnih povrSinah ob soglasju pristojnega organa obcinske uprave. Neutrjene parkirne povrSine niso
dovoljene.

(2) Potrebno Stevilo parkirnih mest se doloci skladno s spodnjo tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.
Izvlecek iz tabela za dolocitev minimalnega Stevila parkirnih mest:

Nestanovanjske kmetijske stavbe: 1 PM /50 m2 neto povrSine

Stavbno zemljiS¢e, skupaj s predvidenim preoblikovanjem bo dovolj veliko za zagotovitev
potrebnega Stevila PM na kmetiji, skladno z 81. ¢lenom odloka OPN.

Urejanje in prikljucevanje na gospodarsko javno infrastrukturo

87. ¢len
(splosne dolocbe)

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna samo na komunalno
opremljenih stavbnih zemljis¢ih. Gradnja je dovoljena tudi na komunalno neopremijenih stavbnih zemljiScih, ¢e
komunalna oprema ni potrebna za normalno uporabo objekta ali se ta izvaja soCasno z gradnjo objektov.
Predpisana komunalna oprema se lahko zagotovi tudi na nacin, ki ga doloCajo drugi predpisi, ¢e gre za nacin
oskrbe, ki sledi napredku tehnike in nima negativnih vplivov na okolje in z njim soglaSa strokovna sluzba

Obmocje ima obstoje€ dostop iz drzavne ceste $t. 1292 na juzni strani.

Obmocje je komunalno opremljeno. Na obmocju obravnavane posamicne poselitve je
obstojeCe NN omrezje, komunikacije, vodovodno omrezje. Do izgradnje kanalizacijskega
omrezja se odpadne vode odvajajo v male Cistilne naprave.

Varstvo kulturne dedisc¢ine in ohranjanje narave

Obravnavano obmodje lezi izven obmocij zasCite kulturne dediS€ine in izven zavarovanih
obmocij ohranjanja narave.

101. ¢len
(varstvo pred plazenjem in erozijo)

(1) Za izdelavo projektne dokumentacije za prostorske posege na opozorilnem obmocju erozije z obi¢ajnimi
zaS$cCitnimi ukrepi je potrebno opraviti najmanj inZenirsko geolo$ki pregled oz. izdelati prospekcijo terena, na osnovi
katere se presodi o ne/potrebnosti izdelave geomehanskega mnenja. Slednje se izdela v primeru, ko je lokacija
predvidenega prostorskega posega v obmocju erozije z zahtevnih protierozijskimi za$c¢itnimi ukrepi oz. kadar na
podlagi strokovne ocene v okviru priprave projektne dokumentacije za zadevni prostorski poseg obstaja sum, da bi
zemljiS¢e na tangirani lokaciji utegnilo biti plazijivo ali erozijsko ogroZzeno. Ne/potrebnost izvedbe geoloskega
pregleda, izdelave prospekcije terena ali izdelave geomehanskega mnenja za enostavni oziroma nezahtevni objekt
se opredeli na osnovi strokovne ocene v okviru priprave dokumentacije za zadevni objekt.
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(2) Za vse posege na erozijsko ogrozenih obmocjih je potrebno pridobiti vodno soglasje.
izvajanje posegov in dejavnosti, ki lahko povzrocijo erozijske procese, spro$canje hribin ali kako drugace
ogrozijo stabilnost zemljisca,
: zadrZevanje voda s posegi, ki bi lahko pospesili zamakanje zemljiS¢;
zasipavanje izvirov;
nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda;
omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospesevanje erozijske moci voda in slabSanje ravnovesnih razmer;
izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljis¢e ali razbremenjujejo podnozje zemljisca;
kréenje gozda in grmovne vegetacije ter obnova vecjih povrsin gozdnih sestojev, ki pospesSuje erozijo in
plazenje zemljis¢;
vsako poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljiS¢ in dvig podzemne vode ter povecanje
erozije zemljisc.

Obravnavano obmocje, kjer je predvidena gradnja, se nahaja na plazljivem obmodju, kjer je
velika in srednja verjetnost pojavljanja plazov. Potrebno je uposStevati doloCila 101. Clena
odloka in zakonodajo.

Novogradnja bo izvedena v okviru dovoljene tipologije, dovoljenih velikosti stavb in gradbenih
parcel, upostevana bodo dolocila iz OPN.

Predviden poseg je skladen z izvedbenim delom obcinskega prostorskega nacrta.

2.2 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih
aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema
za izvorno obmocje in obmogje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Veljavni prostorski akti:
- Odlok o ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, §t. 36/2020), ID 1013,
- Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza namenske rabe prostora obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 45/23),
ID 3345,

Potrjene lokacijske preveritve za izvorno obmocdje:

- Lokacijska preveritev za dolocCitev obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi
na obmocju EUP SG-21 v k.o. Vurberk V Obgini Duplek (Stevilka elaborata 2023-LP-
004, februar 2023, dopolnitev marec 2023), ID akta 3421.

Elaborat obravnava Siritev stavbnega zemljiS€a, izvorno obmocje se je povecalo za
600 m2,

- Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljis€a pri posamiéni poselitvi
na obmocju EUP SG-21 v k.o. 710 Dvorjane v Ob¢ini Duplek, ID akta 3645.
Elaborat obravnava preoblikovanje stavbnega zemljis¢a, velikost izvornega obmodja
se ne spreminja.

Obmocja potrjenih lokacijskih preveritev obCina $e ni vnesla v grafi¢ni del OPN.
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Slika 10: Prikaz obmo¢ij potrjenih lokacijskih preveritev na izseku iz OPN

2.3 Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih stevilk, ki so povezane z obmoc¢jem
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nanaSa na preoblikovanje obmocja posamiéne poselitve (Aa) v EUP
SG-21, ki je kot izvorno obmocje prikazano v graficnem delu LP.
Stevilke parcel, ki so povezane z obmogjem lokacijske preveritve, so:

- 51/1, 52/1, k.o. 711 Vurberk,

- 591/1, 591/2, 589/8, 589/9, k.o. 710 Dvorjane.

2.4 Navedba namena v skladu s 134. élenom ZUreP-3, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je, da se za izvajanje gradnje prilagodi in dolo€i natan¢na oblika
ter velikost obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi v skladu s prvo alinejo 134. ¢lena
ZUreP-3.

2.5 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledeCa razpoloZljiva
dokumentacija:
-Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Duplek (Uradno glasilo slovenskih
obcin, §t. 36/2020), ID 1013,
Tehniéna posodobitev grafi¢nega prikaza namenske rabe prostora ob&inskega
prostorskega nacrta Obcine Duplek (Uradno glasilo slovenskih ob¢&in, st. 45/23),
ID 3345,
-RS Ministrstvo za okolje in prostor — Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve;
-RS Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — Splodne smernice s podrodja
varovanja kmetijskih zemljisSc.
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2.6 Seznam podatkovnih virov

- https://pis.eprostor.gov.si/

- https://www.geoprostor.net/PisoPortal/
- http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/

- https://geohub.gov.si/portal/apps/,

- http://www.evode.gov.si/

- https://www.lex-localis.info/

- https://e-uprava.gov.si/

- https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmoc¢ju posamic¢ne poselitve

Obravnavano obmocje posamitne poselitve (izvorno obmocje lokacijske preveritve)
predstavlja, skladno z OPN, stavbno zemljiS¢e razprSene poselitve z oznako SG - 21,
podrobne namenske rabe Aa, povrsine 31 437,18 m?.

Slika 11: Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve na zemljiSkokatastrskem prikazu in DOF-u
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3.2 Grafiéni izsek obmogja, ki dokazuje, da gre za posamiéno poselitev

Iz kartografskega dela OPN je razvidno, da gre za posami¢no poselitev z oznako SG - 21
(PNRP je Aa).

A Povrbine razpriene poselitve
J Razpriena gradnjao - zemljisie pod stawbo lzven
ochmodi] savbnih zemljigs {informacige o dejanskem stanju}
OBMOEIA KMETIIEKIH ZEMLIISE
K Hajbaljfa kmatijska zemijista
Kz Drruga kmetijsha zemljisda

DBEMOLCJA GOZDNIH ZEMLJISE

] Gozdna zemijisés

Slika 12: Izsek iz kartografskega dela OPN-namenska raba (Vir: https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/)

3.3 Opis predlagane spremembe obmoc¢ja posamic¢ne poselitve

Obravnavana kmetija se s svojimi parcelami razteza od severa proti jugu, priklju¢ena je na
omrezje GJI. ObstojecCe stavbe kmetije so locirane na stavbnem zemljiS€u na severu, proti jugu
se razprostirajo kmetijska zemljiS¢a. Na kmetiji imajo registrirano dopolnilno dejavnost —
predelavo in konzerviranje zelenjave in sadja. Kmetija je v procesu prenosa na mlajso
generacijo. Na juznem delu parcele §t 52/1 k.o. Vurberg je v izgradnji stanovanjska stavba za
mladega prevzemnika kmetije, gradbeno dovoljenje st. 351-152/2024-6227-10 je v prilogi.
Stavbno zemljis€e za njeno gradnjo se je razsirilo v postopku potrjene lokacijske preveritve.
Zelja je, da se razsiri dopolnilna dejavnost na predelavo testenin. V ta namen bi severno od
stanovanjske stavbe, ki je v izgradnji, zgradili nestanovanjsko kmetijsko stavbo.

Na severni strani kmetije sega del stavbnega zemljiS€a na njivo (deli parcel §t. -591/1, 591/2,
589/8, 589/9, k.o. 710 Dvorjane). Ta del stavbnega zemlji§¢a v povrsini 885,92 m? in del ob
cesti v povrSini 144,31, se prenese na juzno stran kmetije ob stanovanjsko stavbo, na parceli
8t. 51/1 in 52/1, k.0. 711 Vurberg.

Deli stavbnega zemljiS¢a, na parcelah st. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9, k.o. 710 Dvorjane, se
vrnejo v kmetijska zemljiS€a K1. PovrSina izvornega obmocja se ne spremeni.
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L

7] 1zverne obmeéje lokaciiske preveritve Aa Povréine razpriene poselitve

(31.437,18 m3) } } .

o Obmedje lokacijske preveritve K1 Najbolj$a kmetijska zemljidéa [T MNovo obmoije posamiéne poselitve (31.437,18 m?)

ESN (preoblikovanje vzem 144,31 m3) BBl Gordnazemiisis
= Obmoéje lokacijske preveritve o pe#1]  Enota urejanja prostora

(preoblikovanje izvzem 885,92 m¥) Enota urejanja prostora . s

Aa Povriine razpriene poselitve

[ Obmoéje lokacijske preveritve Bl cetesterstave Bl Ketsterstavh

(preoblikavanje Siritev 103023 m?) K1 Najbolifa kmetijska zemljidéa

Zemljitki kataster &  Gozdnazemiiséa [er]  zemijiskikataster

Slika 13, 14: Prikaz izvornega obmocja s preoblikovanjem obmocja posamicne poselitve ter novega obmodcja
posamicne poselitve na izseku iz OPN

Nacrtovana ureditev je prikazana na sliki 15. Gradnja uposteva dolo€ila PIP Obcinskega
prostorskega nacrta.

%

[ Izvorno obmogje lokacijske preveritve [N Obstojede stavbe iz katastra stavb
(31.437,18 m?) stanovanjska stavba v izgradnji -
Bl oridoblieno 6D

o Obmodje lokacijske preveritve
{preoblikovanje izvzem 144,31 m%) Predviden objekt za dopolnilng
= Obmoéje lokacijske preveritve sl RsE g

(preablikovanje izvzem 285,92 m?) Dovoz oz. dastop

D:D] Obmoéje lokacijske preveritve El Zemljidki kataster

(preoblikovanje Siritev 1030,23 m¥) v
Drzavna cesta (1252)

——  Elektroenergetski ved Slika 15: Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v
prostoru. S puscico je oznacen obstoje¢ dovoz oziroma dostop iz obstoje¢e drzavne ceste.
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3.4 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizi€nih
lastnosti zemljiS€a in dolocb iz 32. ¢lena ZUreP-3

Obravnavana kmetija se s svojimi parcelami razteza od severa proti jugu, priklju¢ena je na
omrezje GJI. Na kmetiji imajo registrirano dopolnilno dejavnost — predelavo in konzerviranje
zelenjave in sadja. Kmetija je v procesu prenosa na mlajSo generacijo, stanovanjska stavba
prevzemnika je v izgradnji. Z naCrtovano gradnjo nestanovanjske kmetijske stavbe zelijo
razSiriti dopolnilno dejavnost na predelavo testenin.

3.4.1 Fiziéne lastnosti zemljisc¢a:

Slika 16: Prikaz terena s plastnicami, modro je oznacena parcela st. 52/1 k.o. 711 Vurberk
(vir: https.//www.geoprostor.net/piso_pro/)

Obravnavano obmocje se nahaja v griCevnatem delu obcine. GeoloSka sestava tal: pesek in
prod, konglomerat, vlozki gline. Teren, kjer je predviden poseg, je v rahlem nagibu.

V naravi je to trajni travnik, delno v zarad€anju. Zahodno od obravnavane parcele so obstojece
stanovanjske stavbe. Ob juznem robu parcele je drzavna cesta.

Severno od obravnavanih parcel so njihove kmetijske povrsine, na katerih pridelujejo zelenjavo
in sadje. Obmocje kmetije, v sklopu katere je predvideno preoblikovanje stavbnega zeml;jis¢a,
se zakljuCuje na severu s stanovanjsko stavbo, v kateri Zivijo tri generacije in z gospodarskimi
poslopiji.

Gradnja je predvidena na jugu obmocja kmetije, severno od stanovanjske stavbe v izgradnji in
vzhodno od obstojecih stavb, za katere so veljali enaki ukrepi in pogoji za gradnjo.

Posega se izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljiS¢€ z visokim pridelovalnim potencialom
oziroma zemljiS¢ na katerih bi bile izvedene agrarne operacije. Obmocje se nahaja izven
vodovarstvenih obmogij in izven erozijskega obmocja. Nahaja se na plazljivem obmocju, kjer
je velika in srednja verjetnost pojavljanja plazov. 1zdelano je geolosko geomehansko porocilo
za obravnavano obmocje, ki je prilozeno in ga je potrebno upostevati, kot tudi 101. ¢len OPN
in zakonodajo.

Obmocje je dostopno iz obstojeCe drzavne ceste &t. 1292 na juzni strani.

Preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a posami¢ne poselitve upoSteva fizicne lastnosti
zemljisca.
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3.4.2 Siritev obstojeée dejavnosti:

Obravnavana kmetija se, skladno z OPN, uvrs€a v obmocje razprSene poselitve. Kmetijo
sestavljajo stanovanjska stavba in gospodarska poslopja, ki so locirana na severu, proti jugu
se razprostirajo kmetijska zemljiS¢a, na katerih pridelujejo zelenjavo in sadje. Na kmetiji imajo
registrirano dopolnilno dejavnost — predelavo in konzerviranje zelenjave in sadja. Kmetija je v
procesu prenosa na mlajSo generacijo. Stanovanjska stavba za mladega prevzemnika je v
izgradniji na juznem delu kmetije. Z na€rtovano gradnjo nestanovanjske kmetijske stavbe Zelijo
razSiriti dopolnilno dejavnost na predelavo testenin.

S predvidenim posegom bo omogofeno mladi druzZini nadaljevanje ter razvoj obstojeCe
kmetijske dejavnosti.

Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a ohranja in v prihodnosti Siri obstojeco dejavnost.
3.4.3 Ohranjanje obstojeéega arhitekturnega in tipoloSkega vzorca:

Obmocje posamicne poselitve je razmeroma veliko. Sestavljeno je iz kmetij in posamicnih
stanovanjskih stavb. Nova nestanovanjska kmetijska stavba bo locirana v juznem delu
posamicne poselitve, ob stanovanjski stavbi v izgradnj in v blizini obstojecih stavb, ki jim bo
sledila v nacinu postavitve, velikosti in oblikovanju. Na ta nacin se obstojeC poselitveni vzorec
ne bo spremenil. S preoblikovanjem stavbnega zemiljis¢a, se povrsina stavbnega zemljis¢a ne
spreminja.

Ohranjanje obstojeCega arhitekturnega vzorca se bo pri naértovanju objekta zagotovilo z
upostevanjem pogojev glede oblikovanja objektov v odloku o OPN.

S tem se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve v SirSem
prostoru.

3.4.4 Ustrezna komunalna opremljenost posamiéne poselitve:

Obmocje je komunalno opremljeno. Obstojeci sosednji objekti so prikljuéeni na omrezja GJI,
enako je mozno urediti za predvideno stavbo.
Dostop je obstojec€ iz drzavne ceste §t. 1292 na juzni strani.

Obmocje je ustrezno komunalno opremljeno.
3.4.5 Vpliv na okolje na obstoje¢o posami¢no poselitev:

S predvidenim posegom bo omogoeno miadi druzini na kmetiji nadaljevanje ter razvoj
obstojeCe kmetijske dejavnosti.

Predviden poseg bo izveden v skladu z varstvenimi rezimi. Pri naértovanju in izvedbi bodo
upostevani vsi prostorski izvedbeni pogoji iz Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Obcine
Duplek in pravni rezimi, ki so bili upostevani pri njegovi izdelavi.

Zrak:
Pri izdelavi dokumentacije bodo upoStevana dolocila veljavnih predpisov. Zaradi gradnje
stavbe za dopolnilno dejavnost ne bo pove€anega vpliva na kakovost zraka.

Hrup:
Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, se obmocje nahaja v Il
obmodju. Gradnja ne bo povzrocala dodatnega, oziroma prekomernega hrupa v okolju.

Nacrtuje se izven vodovarstvenega obmocja.
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S predvidenim preoblikovanjem stavbnega zemljiSéa in gradnjo nestanovanjske
kmetijske stavbe, se vpliv na okolje in na obstoje¢o posami¢no poselitev ne bo povecal
ali povzrocal dodatnih negativnih vplivov na okolje.

3.4.6 Skladnost investicijske namere s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami:

Predvidena gradnja se nacrtuje izven zavarovanih obmocij kulturne dedis€ine, izven obmocij
kmetijskih zemljiS¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije. Nahaja se izven zavarovanih
obmocij ohranjanja narave in izven vodovarstvenih obmocij. Nahaja se izven erozijskega
obmocij. Nahaja se na plazljivem obmodju, kjer je velika in srednja verjetnost pojavljanja
plazov, za kar je izdelano geoloSko geomehansko porocilo, ki je priloZzeno.

IzvleCek iz geoloSkega geomehanskega porodila:

ZAKLJUCEK

»Namen izvedbe porocila na parceli s parcelno Stevilko 51/1 in 52/1 k. o. 711 — Vurberk, je
pridobiti osnovne informacije za novogradnjo objekta in oporne konstrukcije ter hkrati za
lokacijsko preveritev stavbnega zemljiS€a. Parcela se nahaja ob regionalni cesti 1292 Maribor
— Vurberk - Ptuj v naselju Dvorjane v ob¢ini Duplek. Natancneje je obmodje gradnje locirano
vzhodno od stanovanjskega objekta Dvorjane 73a. Obmocdje gradnje je blagem naklonu, ki se
vzpenja v smeri severa. Pod povrsino sledimo sloj peS¢ene gline s peskom, ki z globino preide
v sloj zbitega proda, ki z globino konglomerira.

Glede na karto erozijskega obmocja, obravnavana parcela ne spada v obmocja zas€itnih
ukrepov. Glede na karto verjetnost pojavljanja plazov obmocje gradnje v veéji meri spada pod
srednje in velike verjetnost pojavljanja plazov.

Glede na izvedene meritve in reliefno znacilnost obravnavanega terena, se od za$citnih
ukrepov izvede dreniranje obmocja na obmocdju izvedbe objekta. Ob upostevanju vseh smernic
geoloskega porocila ocenjujemo, da gradnja na obravnavanem obmocju, ne bo vplivala na
stabilnostne razmere obravnavanega obmocja ali sosednja zemljis¢a. Ob upostevanju pogojev
temeljenja in odvajanja meteornih vod, ter glede na lego parcele ter na njene geoloSke
znacilnosti, nimamo zadrzka za morebitno gradnjo na obravnavanem obmocdju.«

Pravni reZimi, ki veljajo na obmodju, so bili upostevani pri izdelavi OPN in bodo upostevani v
projektni dokumentaciji.

Iz navedenega izhaja, da je ureditev skladna s pravnimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami.
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4, GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE - PRILOGA NA CD
(Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve)

4.1 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI
ATRIBUT

FORMAT

FORMAT

FORMAT

OPIS

IDO

1

Enoliéni identifikator

NAMEN

1

=N

=W

Identifikacija Stevilka namena

lokacijske preveritve iz Sifranta
namenov lokacijske preveritve

TIP 1 1 2 Identifikacijska  Stevilka tipa
preoblikovanja iz Sifranta tipov
preoblikovanja (za namen
dolo¢anja obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamiéni
poselitvi)

Za druge namene je vrednost 0.

POV 144,31 885,92 1.030,23 Povr§ina obmoéja v m?

(decimalna mesta se razmeji z
vejico, primer: 100,12)

SIFRANT NAMENOV LOKACIJSKE PREVERITVE

NAMEN OPIS

1 Dolo¢anje obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi
2 Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

3 Omogocanje zaCasne rabe prostora

SIFRANT TIPOV PREOBLIKOVANJA

TIP | OPIS

0 Obmocje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali
omogocanja zaCasne rabe prostora

1 Preoblikovanje - izvzem obmocja stavbnega zemljis€a
Preoblikovanje - Siritev obmocja stavbnega zemljiS§€a

3 Siritev stavbnega zemljis¢a

4.2 lzvorno obmocje

Podatek o izvornem obmocju LP je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz veljavne
tehniéne posodobitve grafi€nega prikaza namenske rabe prostora obcCinskega prostorskega
nacrta ObcCine Duplek objavlienega na spletnem portalu ( leta 2023):
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-

del/prostorskiakti/prostorski_akt podrobnosti.xhtml?postopekld=256794

(v koordinatnem sistemu D96/TM). Vektorski podatek o izvornem obmocju vsebuje naslednje
opisne podatke:
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OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NRP_ID 1110 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.3.2)

EUP_OZN SG-21 Oznaka enote urejanja prostora

PEUP_OZN / Oznaka podenote urejanja prostora

POV 31.437,18 | Povrsina obmodgja v m?

4.3 Izsek parcel

Podatek zemljiS8kokatastrskega nacrta za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), januar 2024, in se ga ni spreminjalo.

ZemljiSkokatastrski nacrt:

ZemljiSkokatastrski nacrt, ki je bil uporabljen pri izdelavi Elaborata lokacijske preveritve, je bil
privzet od Geodetske uprave RS s stanjem podatka na dan 25.1.2024. Na izvornem obmocdju
in na obmocdju lokacijske preveritve natanénost posameznih parcelnih mej s strani Geodetske
uprave RS ni dologena, dolo¢en je rang natannosti zemljiSkokatastrskega nacrta 70.

V fazi izdelave geodetskega nacrta za izdelavo projektne dokumentacije DGD se bo ugotovil
to€en polozaj mej z ureditvijo mej.

4.4 Grafiéne priloge

1. Prikaz celotnega izvornega obmocja LP in pove&anja obmocja posami¢ne poselitve na
izseku iz obCinskega prostorskega nacrta M1:5000

2. Prikaz izvornega obmocja LP in pove€anja obmocja posamicne poselitve na izseku iz
obcCinskega prostorskega nacrta M1:2000

3. Prikaz novega obmocja posamiCne poselitve na izseku iz ob€inskega prostorskega
nacrta M1:2000

4. lzsek iz zemljiSkokatastrskega naérta (GURS, 25.01.2024) za parcele na obmoc¢ju LP
M1:2000

5. Prikaz obmoc¢ja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru M1:2000
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LEGENDA:

Izvorno obmocje lokacijske preveritve Aa Povrsine razprSene poselitve
(31.437,18 m?)

N\
—
[T

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje izvzem 144,31 m?)

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje izvzem 885,92 m?)

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje Siritev 1030,23 m?)

K1 NajboljSa kmetijska zemljiS¢a

Gozdna zemljis¢a

Kataster stavb

G
Enota urejanja prostora
I

s2/1 Zemljiski kataster

Tomaz MAGERL, inz. grad.

710 Dvorjane v OBCINI DUPLEK

s
graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projektne dokumentacije:
URBIS d.0.0. ,\ 2025 _LP_006 LOIIK'ACIJSKA PRE\/'//(ETIIEV
Partizanska cesta 3 U RBTS ng(‘;‘oo iew 2l
2000 MARIBOR vsebina/naslov risbe:
ime in priimek: id. Stevika- LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA N

ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-21, parceli §t.
¥ o 51/1, 52/1 v k. 0. 711 Vurberk in parcele §t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9 v k. o.

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh. PA PPN ZAPS 0763 o

Prikaz celotnega izvornega obmocja LP in pove¢anja obmocja posami¢ne

poselitve na izseku iz ob¢inskega prostorskega nacrta
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LEGENDA:
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lzvorno obmodje lokacijske preveritve
(31.437,18 m?)

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje izvzem 144,31 m?)

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje izvzem 885,92 m?)

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje Siritev 1030,23 m?)

Aa

151/5 \
19373
S 3730
i e
', e.\mz _yl 'N{F'J'z
Sy
!{44—_._” - 191/14
181/t
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Povrsine razprSene poselitve

NajboljSa kmetijska zemljis€a
Gozdna zemljis¢a
Enota urejanja prostora

Kataster stavb

Zemljiski kataster

7

ime in priimek:

id. stevilka:

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh.

PA PPN ZAPS 0763

Tomaz MAGERL, inz. grad.

N
graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projektne dokumentacije:
URBIS d.0.0 ’\ 2025 _LP_006 LOKACIJSKA PREVERITEV
. T PY merilo: Stevilka lista:
2000 MARIBOR URBIS 1:2000 2
vsebina/naslov risbe:

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA

ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-21, parceli §t.

51/1, 52/1 v k. 0. 711 Vurberk in parcele §t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9 v k. o.
710 Dvorjane v OBCINI DUPLEK

Prikaz izvornega obmocja LP in pove¢anja obmocja posami¢ne poselitve na
izseku iz obCinskega prostorskega nacrta
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LEGENDA:
e Novo obmoéje posamiéne poselitve (31.437,18 m?)
Enota urejanja prostora
Aa Povrsine razprSene poselitve
e Kataster stavb
K1 NajboljSa kmetijska zemljiS¢a
G Gozdna zemljiséa Zemljiski kataster
4 N
grafini prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projektne dokumentacije:
URBIS d.0.0. ,\ 2025 _LP_006 LOyI('ACIJSKA PREV',,(EF,Q-IIEV
Partizanska cesta 3 U RBT S nggoo 336‘” alsia
2000 MARIBOR vsebina/naslov risbe:
ime in priimek: id. tevilka: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNI?GA ZEMLJISCA
PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-21, parceli $t. 51/1, 52/1 v k. o.
X T 711 Vurberk i le §t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9 v k. 0. 710 Dvorj OBCINI
Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh. PAPPN ZAPS 0763 pupiex oo v e R Evonane

Tomaz MAGERL, inz. grad.

Prikaz novega obmocja posami¢ne poselitve na izseku iz ob¢inskega prostorskega

nacrta




589/10

Izvorno obmocje lokacijske preveritve Kataster stavb
(31.437,18 m?)

Obmocje lokacijske preveritve 52 Zemljiski kataster
(preoblikovanje izvzem 144,31 m?)

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje izvzem 885,92 m?)

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje Siritev 1030,23 m?)

grafini prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projektne dokumentacije:

URBIS d.o.0. 2025_LP_006 LOKACIJSKA PREVERITEV

Partzans costa e
2000 MARIBOR -

vsebina/naslov risbe:

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA
PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-21, parceli $t. 51/1, 52/1 v k. o.
711 Vurberk in parcele t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9 v k. 0. 710 Dvorjane v OBCINI
DUPLEK

Izsek iz zemljiSkokatastrskega nacrta (GURS, 25.01.2024) za parcele na obmocju LP




589/10

Izvorno obmogje lokacijske preveritve Obstojece stavbe iz katastra stavb

(31.437,18 m?) stanovanjska stavba v izgradniji -
Obmocje lokacijske preveritve pridobljeno GD

(preoblikovanje izvzem 144,31 m?) Predviden objekt za dopolnilno
dejavnost na kmetiji

Obmocje lokacijske preveritve
(preoblikovanje izvzem 885,92 m?) Dovoz oz. dostop

Obmodéje lokacijske preveritve 5 Zemljiski kataster

(preoblikovanje Siritev 1030,23 m?) .
Drzavna cesta (1292)

Elektroenergetski vod

grafini prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projektne dokumentacije:

URBIS d.o.0. 2025_LP_006 LOKACIJSKA PREVERITEV

2000 MARIBOR :

vsebina/naslov risbe:

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA
PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCJU EUP SG-21, parceli $t. 51/1, 52/1 v k. o.
711 Vurberk in parcele t. 591/1, 591/2, 589/8, 589/9 v k. 0. 710 Dvorjane v OBCINI
DUPLEK

Prikaz obmoc¢ja LP z na¢rtovano ureditvijo v prostoru
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5. PRILOGA

5.1 Obrazec utemeljenosti posega na kmetijsko zemljiS¢e za potrebe kmetijskega
gospodarstva (izdal: Kmetijsko gozdarski zavod Maribor, dne 24.2.2025)
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Kmetijsko gozdarska zbornica Stovenije

KMETIJSKO GOZDARSKI ZAVOD
MARIBOR

Vinarska ulica 14, 2000 Maribor
tel.: (02) 228 49 00,

E-posta: info@kmetijski-zavod.si,
http.//www.kmetijski-zavod.si/

OBRAZEC UTEMELJENOSTI POSEGA NA KMETIJSKO ZEMLJISCE
ZA POTREBE KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA

VSEBINA PODATKI
1. Zaporedna $tevilka dokumenta 40/2 - 2025
2. KMG- MID 100284128

3. Podatki o kmetijskem gospodarstvu

a) Povrsina zemljis¢

Obdelovalna zemlja: 12,34 ha (vir zbirna
vioga 2024).

Gozd: 4,5 ha (po navedbi lastnika).

Druge povrsine: gospodarska poslopja,
stanovanjski objekt, dvori§ce.

Raba GERK-ov je njiva (1100) na 8,35 ha,
trajni travnik (1300) na 2,91 arih, ekstenzivni
oz. travniSki sadovnjak (1222) na 0,63 ha,
rastlinjak na 0,15 ha, jagode na njivi na 0,25
ha ter za€asni travnik na 4 arih.

Obstoje€i objekti na kmetiji: Druzinski
stanovanjski objekt, biv§i goveji hlev
preurejen v skladis¢e in hlev za kokoSi
nesnice, ostali gospodarski objekti za
skladiS¢enje mehanizacije in opreme,
dvoriSce.

b) Stalez zivine, pridelek

Na kmetiji se ukvarjajo z pridelavo zelenjave,
sadja ter poljs€in ¢emur je prilagojen tudi
kolobar. Za samooskrbo redijo $e praSice in
kokoSi. Na kmetiji pridelujejo radi¢, kumare,
papriko, paradiznik, zelje, ¢ebulo, fizol,
solato, jagode, oljne buce, zitarice...

c) Objekti na kmetijskem gospodarstvu,
strojna opremljenost

KMG je opremljeno z mehanizacijo potrebno
za zelenjadarsko, sadjarsko in poljedelsko
pridelavo; traktorji, prikolice, $kropilnica,
mulcer in ostala potrebna strojna oprema.
Strojna opremljenost je primerna za obseg
pridelave na kmetiji.

d) Dopolnilne dejavnosti na kmetiji

Na kmetiji imajo registrirano dopolnilno
dejavnost —predelavo in konzerviranje sadja




in zelenjave ter proizvodnja rastlinskega olja
in predelava semen oljnih rastlin.

e) Naslednik, razvojna sposobnost kmetije

Na kmetiji skupaj Zivijo tri generacije.
Trenutna namestnica kmetije je héerka .
Skupaj z partnerjem imata tri sinove (vir:
RKG in izjava lastnika). Kmetija je v procesu
prenosa na mlajSo generacijo. Prenos
nacrtujejo v naslednjih letinh.

4.

Podatki o predlaganem objektu:

a) Namen, velikost in kapaciteta objekta

Na kmetiji zelijo z naértovano gradnjo
objekta za dopolnilno dejavnosti Siriti
obseg predelave na kmetiji

Objekt bo pritlicen, v predvideni izmeri 12x12
m.

Predviden objekt bo na

komunalno infrastrukturo.

prikljuéen

Gradnja objekta se nanasa na parcelne §t.
52/1, K.O.711 Vurberk, vse v lasti
namestnice nosilke gospodarstva.

Parcelna Stevilka 52/1:

Izmera: 5024 kvadratov.

Namenska raba: NajboljSa kmetijska
zemljiséa 100 %

Dejanska raba: Kmetijska zemljiS¢a brez
trajnih nasadov 100 %.

Opis obmocja po OPN (zbirka prostorskih
aktov 2020) — najboljSa kmetijska zemljisca
- K1 100%.

Bonitetna ocena 42.

Zgoraj navedene parcelne Stevilke trenutno
ne obsegajo GERKOV.

Objekt se bo nahajal na zgoraj navedeni
parcelni Stevilki zraven novogradnje -
dvoetazne stanovanjske hise.

Nalozba oz. poseg se utemeljuje z zeljo po

b) Utemeljenost nalozbe

Siritvi dopolnilne dejavnosti in predelave na
kmetiji — Zeljena Siritev na predelavo
testenin. Objekt bo zgrajen zraven
stanovanjskega objekta.

Po pedoloski karti na zgoraj omenjenih
parcelah previadujejo districna rjava tla na
ilovicah in glinah.

Predvidena lokacija v naravi predstavlja del
gradbiS¢a novega objekta in je kot taka
degradirana — glej priloZzene slike. Dne 24.2
je bil opravljen tudi pregled stanja v naravi.




5. Mnenje o predlaganem posegu z vidika
obstoja in nadaljnjega razvoja
kmetijskega gospodarstva

Objekt bo v neposredni blizini obstojecih
objektov.

Kmetijsko svetovalna sluzba izdaja pozitivno
mnenje izkljuéno za namen gradnje
stanovanjskega objekta za bodocéega
prevzemnika kmetije.

Kraj in datum: Maribor, 24. 02. 2025

Pripravil:
Zan Voglar, mag. kmet.

ZAN
VOGLAR

Digitalno podpisal
ZAN VOGLAR
Datum: 2025.02.26
09:40:46 +01'00'

Direktorica:
Irena Leonida Kropf, mag.var.preh.

IRENA LEONIDA RENALEONIDA KROPF
2025.02.26 12:58:56
KROPF

+01'00
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5.2 Gradbeno dovoljenje za enostanovanjsko stavbo, Stevilka 351-152/2024-6227-10,
datum 11.4.2024

St. projekta: 2025-LP-006 25
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Utica heroja Staneta 1, 2501 Maribor

Stevilka: 351-152/2024-6227-10
Datum: 11. 04. 2024

Upravna enota Maribor, izdaja na podlagi 1. odstavka 9. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list
RS, &t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23 - v nadaljevanju GZ-1 ), v upravni zadevi izdaje
gradbenega dovoljenja, uvedeni na zahtevo investitorke , ki jo po pooblastilu zastopa Nenad
Plantak s.p., Zecnnerjeva ulica 25, Ptuj, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I Investitorki se izda gradbeno dovoljenje za
gradnjo enostanovanjske stavbe na zemljiS¢u s parc. st. 52/1 k.o. 711 Vurberk.

Zahtevnost objekta:
Manj zahtevni objekt

Klasifikacija objekta:
CC-Sl 11100 — Enostanovanjske stavbe
Uredba o razvr§c¢anju objektov (Uradni list RS §t. 96/22 — v nadaljevanju Uredba)

Opis gradnje:

Predvidena je novogradnja prostostojeCe enostanovanjske stavbe tlorisne zasnove v
obliki érke T.

EtaZnost: P+M.

Streha: Simetricna dvokapnica z naklonom 40°.

Fasada: V oplesku bele barve.

Tlorisna velikost (bruto) na stiku z zemljiSéem: 22,90 m x 14,40 m.

Kota t 0.00 (talna kota pritlija) bo na viSinski koti 279,90 m.

Visina slemena bo 7,60 m nad talno koto pritlicja.

Parkirna mesta: 2PM

Odmik najbolj izpostavljenega dela stavbe bo:

- 2,70 m od zemljiS¢a s parc. §t. 51/1 k.o. 711 Vurberk;

- 7,20 m od zemlji§¢a s parc. t. 589/3 k.o. 710 Dvorjane;
- 5,00 m od zemljis¢a s parc. §t. 448 k.o. 711 Vurberk.

Mikrolokacija lege objekta je razvidna iz gradbene in ureditvene situacije spodaj
navedene projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.

Komunalna oskrba enostanovanjske stavbe vkljucuje oskrbo s pitno vodo, elektricno
energijo, odvajanje fekalnih in meteornih voda ter dostop do javne ceste.



Potek prikljuckov na GJI:
- vodovod: tocka prikljucitve na obstojeé vodovodni priklju¢ek bo izvedena na zemlji§cu

s parc. §t. 613/2 k.o. 710 Dvorjane - javno dobro, preko zemlji$¢a s parc. §t. 448 k.o.
711 Vurberk - javno dobro, do investitorjevega zemljiS¢a s parc. §t. 52/1 k.o. 711
Vurberk;

elektrika: tocka prikljucitve na obstoje¢ elektro prikljuéek bo izvedena na zemljiScu s
parc. $t. 613/2 k.o. 710 Dvorjane - javno dobro, preko zemljiS¢a s parc. $t. 448 k.o.
711 Vurberk - javno dobro, do investitorjevega zemiljiS¢a s parc. §t. 52/1 k.o. 711
Vurberk, kjer se postavi nova PMO, iz katere se izvede nov hisni prikljucek do stavbe;
- fekalna kanalizacija: fekalne vode se speljejo preko revizijskega jaSka v malo Gistilno

napravo na investitorjevem zemljis¢u s parc. §t. 52/1 k.o. 711 Vurberk;

- odvajanje meteornih vod: v ponikanje na investitorjevem zemljiséu s parc. §t. 52/1
k.o. 711 Vurberk;

dostop do javne poti ali ceste: obstoje¢ dovoz z javne drzavne ceste, zemljiS¢a s parc.
§t. 448 k.o. 711 Vurberk - javno dobro, do investitorjevega zemlji§¢a s parc. st. 52/1

k.o. 711 Vurberk.

Gradbena parcela:
Zemljisce s parc. §t. 52/1 k.o. 711 Vurberk v izmeri 600,00 m2.

Projektna dokumentacija:
Gradnja mora biti izvedena v skladu s projektno dokumentacijo za pridobitev mnen;j in

gradbenega dovoljenja (DGD), §t. 28/2023, z datumom izdelave september 2023, ki jo je
izdelala druzba Vedra d.o.0., Cankarjeva 8, Gornja Radgona

Mnenja in soglasja h gradniji:

mnenje Skupne obéinske uprave Maribor, Skupna sluzba za urejanje prostora, &t.
3512-127/2023-2 z dne 19.10.2023;

- soglasje Obcine Duplek, §t. 354-0153/2023-4 z dne 3.4.2024;

mnenje Direkcije Republike Slovenije za vode, Sektor obmocja Drave, st. 35508-
6448/2023-4 z dne 18.1.2024;

mnenje Direkcije Republike Slovenije za infrastrukturo, Obmocje Maribor, st. 37167-
2656/2023/5 (1506) z dne 31.1.2024;

predhodno soglasje Javne agencije za civilno letalstvo Republike Slovenije, st. 351-
46/2024/2-0504 z dne 31.1.2024;

soglasje druzbe Elektro Maribor d.d., §t. 1455831 (3801-3825/2023-2) z dne 4.12.
2023;

- mnenje druzbe Nigrad d.o.o0., §t. 2023-MNPD-K-371 z dne 17.10.2023;

- mnenje druzbe Mariborski vodovod d.o.o., §t. IV/441 z dne 12.10.2023.

Pri gradnji objekta je potrebno upoStevati pogoje za izvedbo gradnje, vzdrZzevanje in
uporabo objekta ter mnenja pristojnih mnenjedajalcev, ki so bila izdana v zvezi s to
gradnjo.

Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je sestavni del
gradbenega dovoljenja.

Pravnomocno gradbeno dovoljenje in prijava zacetka gradnje objekta sta pogoj za
novogradnjo, rekonstrukcijo in spremembo namembnosti zahtevnega, manj zahtevnega
in nezahtevnega objekta. Ce prijava zadetka gradnje ne vsebuje katerekoli izmed
zahtevanih podatkov ali dokumentacije iz 76. lena GZ-1, se Steje, kot da prijava zadetka
gradnje ni bila podana. Ne glede na navedeno, lahko investitor na lastno odgovornost
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prijavi zaCetek gradnje objekta in zaéne z gradnjo po dokonénosti gradbenega dovoljenja,
e ne gre za objekt z vplivi na okolie ali gre za objekt, ki ne potrebuje presoje
sprejemljivosti po predpisih, ki urejajo ohranjanje narave. Gradnja se za¢ne 8 dni po
prijavi zaCetka gradnje.

Gradbeno dovoljenje preneha veljati, Ce investitor ne prijavi zaetka gradnje in ne zacne
z gradnjo v petih letih od njegove pravnomocnosti.

V tem postopku niso nastali posebni stroski.

Obrazlozitev:

Nenad Plantak s.p., Zechnerjeva ulica 25, Ptuj, je po pooblastilu investitorke, dne 31.1.2024 pri
tukajSnjem upravnem organu vioZil zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo
enostanovanjske stavbe na zemljiS¢u s parc. §t. 52/1 k.o. 711 Vurberk.

K zahtevi in med postopkom je bilo priloZeno:

pooblastilo, ki ga je investitorka podala pooblaséencu Nenad Plantak s.p., Zechnerjeva ulica
25, Ptuj;

projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), §t. 28/2023,
z datumom izdelave september 2023, ki jo je izdelala druzba Vedra d.o.o., Cankarjeva 8,
Gornja Radgona;

mnenja in soglasja pristojnih mnenjedajalcev, navedena v izreku te odloébe;

pogodbo o ureditvi medsebojnih razmerij v zvezi z ureditvijo cestnega prikljucka na drzavno
cesto R3-710, odsek 1292 Maribor-Vurberk-Ptuj v km 12,090 in ustanovitvi sluznostne
pravice za izgradnjo prikljucka na javni vodovod in elektricno omrezje, sklenjene med
Republiko Slovenijo, Gregor¢i¢eva ulica 20, Ljubljana

potrdilo o placilu komunalnega prispevka, §t. 354-0153/2023-3 z dne 3.4.2024, ki ga je

izdala Obcina Duplek.

Upravni organ izda gradbeno dovoljenje na podlagi 1. odstavka 54. lena GZ-1, €e so izpolnjeni
naslednji pogoji:

1.

je predlozena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja,
izdelana v skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. ¢lena GZ-1 in sta jo podpisala
projektant in vodja projektiranja, ki je bil v asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v
imenik pristojne poklicne zbornice, razen za spremembo namembnosti in nezahtevni objekt;
so k nameravani gradnji pridobljena mnenja v skladu s Cetrtim odstavkom 43. ¢lena tega
zakona ali ¢e upravni organ v skladu s prvim, tretjim in Cetrtim odstavkom 47. ¢lena tega
zakona ugotovi, da je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj;
iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikljucitvi ali pogodbe o
opremljanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za novozgrajene objekte
zagotovljena minimalna komunalna oskrba, razen za nezahtevne objekte, ki so pomozni
objekti po predpisih, ki urejajo prostor;

nameravana gradnja ne bo Skodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmogij, njihovo
celovitost in povezanost, Ce je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave;
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5. je investitor v zemljiSki knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremicnini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z
dokazili iz 3. tocke prvega odstavka, drugega ali tretjega odstavka 46. ¢lena tega zakona;

6. je placano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je to predpisano v 106. ¢lenu tega
zakona, ali je placan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je odobreno
njegovo obrocno odplacevanje, in poravnana odskodnina zaradi spremembe namembnosti
kmetijskega zemiljiS¢a v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljis¢a.

Do vzpostavitve sistema eGraditev se ne glede na prvi odstavek 54. ¢lena GZ-1 gradbeno
dovoljenje izda, Ce so izpolnjeni pogaiji iz prvega odstavka 54. ¢lena GZ-1 in je plac¢an komunalni
prispevek oziroma so na drugi zakoniti nacin ‘izpolnjene investitorjeve obveznosti v zvezi s
placilom komunalnega prispevka v skladu z zakonom, ki ureja prostor (138. ¢len GZ-1).

Upravni organ je opravil preveritev v smislu dolocil 1. odstavka 54. €lena GZ-1 in ugotovil sledece:

1. Predlozena je bila projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovaljenja,
izdelana v skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. ¢lena tega zakona, ki sta jo podpisala
projektant in vodja projektiranja, ki je bil v €asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v
imenik pristojne poklicne zbornice;

2. K nameravani gradniji so bila pridobljena v izreku navedena menja v skladu s 4. odstavkom
43. ¢lena GZ-1. ZemljiS¢e z obravnavano gradnjo se ureja na podlagi Odloka o obc&inskem
prostorskem nacrtu Obéine Duplek (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 36/2020) - v
nadaljevanju Odlok in Sklepa o lokacijski preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a
pri posamicni poselitvi na delu EUP SG-21 v OPN Ob¢ine Duplek, na obmocju zemljiS¢ s parc.
8t. 51/1, 52/1, vse k.o. Vurberk; ID §t.: 3421 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 26/2023) — v
nadaljevanju Sklep. S sklepom se omogodéi razSiritev obstojeCega stavbnega zemljisSéa,
obmocja posamicne poselitve, v velikosti 600,00 m2, za namen gradnje stanovanjske stavbe
za mlado druZino na kmetiji. Iz mnenja Skupne obéinske uprave Maribor, §t. 3512-127/2023-
2 z dne 19.10.2023 izhaja, da so v skladu s 55. ¢lenom Odloka na tem obmocju dopustne
gradnje novih objektov. Po 65. ¢lenu Odloka je na obravnavanem obmodcju med drugimi
dopustno graditi enostanovanjske in dvostanovanjske prostostojece stavbe. Odmiki so skladni
s 67. clenom Odloka, parkirna mesta so zagotovljena skladno z 81. ¢lenom Odloka;

3. Iz dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je razvidno, da bo za
obravnavano stavbo zagotovijena minimalna komunalna oskrba, ki obsega oskrbo s pitno
vodo, elektricno energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne poti ali ceste;

4. Za obravnavan objekt ni potrebno izvesti presoje sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo
ohranjanje narave;

5. Z vpogledom v elektronsko zemljiSko knjigo je bilo ugotovijeno, da investitorka izkazuje
pravico graditi na zemljiSéu s parc. §t. 52/1 k.o. 711 Vurberk, saj je lastnica navedenega
zemljisca;

6. Postopek za izdajo odlo¢be o odmeri nadomestila za degradacijo in uzurpacijo prostora ni bil
uveden, uveden pa je bil postopek za izraéun odSkodnine zaradi spremembe namembnosti
kmetijskega zemljiS¢a. Od$kodnina je bila v skladu z odloébo &t. 351-549/2024-6227-3 z dne

4.4.2024, poravnana dne 4.4.2024.

Obveznosti iz naslova komunalnega prispevka so poravnane, kar je razvidno iz zgoraj
navedenega potrdila obcine. S tem je izpolnjen pogoj 138. ¢lena GZ-1.

Na podlagi prvega odstavka 48. ¢lena GZ-1 je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja
investitor, stranski udelezenci v postopku na podlagi drugega odstavka 48. ¢lena GZ-1 pa so

lahko:
- lastnik nepremicnine in imetnik druge stvarne pravice na nepremicnini, ki je predmet izdaje

gradbenega dovoljenja;
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- lastnik zemljis¢a, ki meji na nepremicnine, na katerih je nameravana gradnja, razen Ce pristojni
upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva;
- druga oseba, €e izkaze, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po

njej lahko vplivala na njene pravice in pravne koristi.

V skladu z navedenimi dolo¢ili je tukajsnji upravni organ ugotovil, da je stranka v postopku:
- lastnica zemljiS¢a s parc. §t. 448 k.o. 711 Vurberk in 613/2 k.o. 710 Dvorjane, Republika

Slovenija, Gregorciceva ulica 20, Ljubljana.

Na podlagi 2. odstavka 51. ¢lena GZ-1 se Steje, da je stranski udelezenec z nameravano gradnjo
seznanjen in da se z njo strinja, ¢e je investitor z njim skienil pisno pogodbo, s katero je na njegovi
nepremicnini pridobil stvarno ali drugo pravico, ki mu omogoc¢a izvajanje gradnje. Po 4. odstavku
51. &lena GZ-1, ki doloCa da se v primeru iz 2. odstavka tega ¢lena stranski udeleZenec ne
vkljuuje v postopek izdaje gradbenega dovaljenja, temveé se mu gradbeno dovoljenje le vroéi,
se gradbeno dovoljenje vrodéi Republiki Sloveniji, Gregorciceva ulica 20, Ljubljana.

Zaradi odmika obravnavanega objekta ve¢ kot 7,00 m od najblizje sosednje parcelne meje
(zemijiSca s parc. §t. 589/3 k.o. 710 Dvorjane) tukaj$nji upravni organ ni vabil k priglasitvi udeleZbe
v postopek lastnika tega zemlji§¢a, ker po mnenju upravnega organa gradnja na to zemljiSée ne

vpliva.

Glede na navedeno upravni organ na podlagi predloZene dokumentacije in listin ugotavlja, da so
izpolnjene vse predpisane zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja, ki jih dolo¢a GZ-1, zato se
investitorju izda gradbeno dovoljenje pod pogoiji, ki so navedeni v |. tocki izreka te odlocbe.

Odlocitev iz Il. tocke izreka temelji na dolocbi 2. odstavka 56. ¢lena GZ-1, ki dolo¢a, da je
dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja sestavni del gradbenega dovoljenja.

Odloditev iz Ill. tocke izreka je utemeljena z dolocbami 5. ¢lena GZ-1, ki dolo¢a, da sta
pravnomoéno gradbeno dovoljenje in prijava zadetka gradnje objekta pogoj za novogradnjo,
rekonstrukcijo in spremembo namembnosti zahtevnega, manj zahtevnega in nezahtevnega
objekta ter za odstranitev zahtevnega ali manj zahtevnega objekta, ki se dotika objekta na tuji
sosednji nepremicnini ali je od njega oddaljen manj kot en meter. Ce prijava zadetka gradnje ne
vsebuje katerekoli izmed zahtevanih podatkov ali dokumentacije iz 76. ¢lena GZ-1, se Steje, kot
da prijava zacetka gradnje ni bila podana. Ne glede na navedeno, lahko investitor na lastno
odgovornost prijavi zacetek gradnje objekta in zacne z gradnjo po dokonénosti gradbenega
dovoljenja, ¢e ne gre za objekt z vplivi na okolje ali gre za objekt, ki ne potrebuje presoje
sprejemljivosti po predpisih, ki urejajo ohranjanje narave. Gradnja se zacne osem dni po prijavi
zacetka gradnje na podlagi 6. odstavka 76. ¢lena GZ-1.

Odlocitev iz IV. tocke izreka je utemeljena z dolo¢bami 59. ¢lena GZ-1, ki doloca, da gradbeno
dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne prijavi zacetka gradnje in ne zacne z gradnjo v petih
letih od njegove pravnomocnosti.

V skladu s 5. odstavkom 213. ¢lena Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS,
8t. 24/06 — uradno preci§éeno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 —
ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb) je treba odlociti tudi o stroSkih postopka izdaje gradbenega
dovoljenja. Glede na to, da v tem postopku stroski niso nastali, je bilo odloéeno, kot izhaja iz V.

tocke izreka te odlocbe.

S tem je to gradbeno dovoljenje utemeljeno.
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POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlo¢bho je dovoliena pritoZzba na Ministrstvo za
naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana. PritoZba se vloZi pri Upravni enoti
Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, pisno neposredno, ali se poslje priporoéeno po
posti, lahko pa se poda tudi ustno na zapisnik pri organu, ki je to odloc¢bo izdal. PritoZzba se vioZi
v 8 dneh od vrocitve te odlocbe. Do uskladitve Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, §t.
106/10 — uradno precisceno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa§
in 189/20 — ZFRO) se za pritozbo zoper gradbeno dovoljenje zaraduna upravna taksa v visini
0,1% investicijske vrednosti objektov, vendar najve¢ 1000 eurov in ne manj kot 100 eurov, kar
znese 280 eurov (sedmi odstavek 141. ¢lena GZ-1). Taksa za pritozbo se lahko placa pri Upravni
enoti Maribor ali se nakaze na podracun Upravne enote Maribor, §t. 01100 — 8450026023, sklic
11 62278 — 7111002 — 00002024. Vse obvezne dajatve se lahko placajo s placilnimi karticami
brez stroSkov placilnih storitev na negotovinskih placilnih mestih UJPlaéam (www.ujp.gov.si).

Prejeli ste kopijo dokumenta. Od upravne enote lahko zahtevate, da vam na sporo¢en elektronski
naslov poslje izvirnik v elektronski obliki ali da vam po posti poslje kopijo s potrdilom o skladnosti
z izvirnikom. Zahtevanje izvirnika ali kopije ne vpliva na tek roka za vloZitev pravnega sredstva.

Postopek vodil/a:

Luka Mezek Irena Ursi¢
Svetovalec Vodja oddelka

Vrociti — osebno:
1. Nenad Plantak s.p., Zecnnerjeva ulica 25, 2250 Ptuj
2. Republika Slovenija, Gregor¢iceva ulica 20, 1000 Ljubljana.

Vroéiti — navadno elektronsko:
3. Obdcina Duplek, Trg slovenske osamosvaojitve 1, 2241 Spodniji Duplek,

obcina.duplek@duplek.si
4. Skupna obéinska uprava Maribor, Ulica heroja Tomsica 2, 2000 Maribor, ssup@maribor.si

5. In3pektorat Republike Slovenije za okolje in prostor, Partizanska cesta 47, 2000 Maribor,
oe-mb.irsnvp@gov.si

6. Elektro Maribor d.d., Vetrinjska 2, 2000 Maribor, info@elektro-maribor.si

Nigrad, d.o.o., Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor, gradbena.dovoljenja@nigrad.si

8. Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor obmocja Drave, Krekova ulica 17, 2000
Maribor, gp.drsv-mb@gov.si

9. Mariborski vodovod d.d., Jadranska c. 24, 2000 Maribor, info@mb-vodovod.si

10. Javna agencija za civilno letalstvo RS, Kotnikova ulica 19a, 1000 Ljubljana, info@caa.si

11. Direkcija Republike Slovenije za infrastrukturo, Gregor€iceva ulica 19, 2000 Maribor,

gp.drsi@gov.si

N
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T.1 SPLOSNO

Naro¢nik geoloSko geomehanskega porocila zeli na parceli s parcelno Stevilko 51/1 in 52/1 k.
0. 711 — Vurberk, pridobiti osnovne informacije o materialih v temeljnih tleh, njihovih
mehanskih karakteristikah ter pogojih projektiranja in same gradnje, za novogradnjo

gospodarskega objekta.

Parcela se nahaja ob regionalni cesti 1292 Maribor — Vurberk - Ptuj v naselju Dvorjane v
ob¢ini Duplek. Natancneje je obmocje gradnje locirano vzhodno od stanovanjskega objekta
Dvorjane 73a. Obmocje gradnje je blagem naklonu, ki se vzpenja v smeri severa. Pod
povrsino sledimo sloj peSc¢ene gline s peskom, ki z globino preide v sloj zbitega proda, ki z
globino konglomerira. Na obmoc¢ju gradnje ni vidnih znakov plazenja — obmocje gradnje je v
blagem naklonu in ni erozijsko ogrozena.

Osnova za izdelavo tega porocila je terenska prospekcija obmocja, izvedene terenske meritve,

geodetski posnetek terena ter interpretacija pridobljenih podatkov.

ji k0 P N e SN RS ESrn)
IJI\ ) % o f M ale— Ciglence S 5 LA S
NN e Sk e el anas S ‘
Ko 05 R =
}@*ﬁ // / A Y

e :

Vurberk
0.3km

Slika 1: Lokacija parcele

T.2 GEOLOSKE IN HIDROGEOLOSKE OSNOVE

Obravnavano ozemlje pripada geotektonski enoti imenovani Panonski bazena.

Na zahodnem, jugozahodnem in juznem delu obravnavanega ozemlja se nahajajo

pliokvartarne plasti. Glede na litolosko sestavo smo jih razdelili na spodnji in zgornji del.
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Spodnji del sestavljajo pesek, peSena glina in glinast prod, zgornji del pa konglomerat in

pesek.

Severno od Ptuja, vse do Avstrijske meje se nahajajo plasti peS¢enega laporja, pescenjaka,

peska in konglomerata.

V blizini reke Drave so se ohranile re¢ne terase. Terasni material sestavlja prod, pes¢en prod,
pesek, melj in peScena glina. Na obmocjih juzno od Drave, med RuSami in Mariborom se

nahajajo plasti konglomerata s podrejenimi plastmi pescenjak in laporja.

Na obravnavanem obmoc¢ju najdemo tudi soliflukcijski in deluvialno proluvialni material.
Zgoraj omenjeni material je prisoten na ve¢ mestih v severnem in vzhodnem delu Slovenskih
goric in na severni strani Dravinjskih goric. Najdemo ga ob vznozjih posameznih grebenov od
koder je bil hudournisko, delno pa tudi soliflukcijsko transportiran. Na to nakazujejo tudi
terase, Ceprav zelo redke, ki so stopniCasto razporejene ob pobocju navzdol. Material je

sestavljen iz kamnin bliznje okolice in je predstavljen v glinasto-pesceni obliki.

V hidrogeoloskem smislu je mogoce obravnavati prode in peske kot dobro prepustne, gline
kot slabo prepustne, laporje pa kot prakticno neprepustne ali zelo omejeno prepustne

kamnine.

Slika 2: Geoloska karta obmocja
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Plazljiva obmogja NUV1: Velika verjetnost
pojavijanja plazov

GRIDCODE 5,00

OFIS_GRID Velike verjetnost pojevljanje
plazov

POVR_M2 62493

PribliZej ne

Slika 4: Karta erozijskega obmoc¢ja (vir: Atlas voda)
Glede na karto erozijskega obmocja, obravnavana parcela ne spada obmocja zas¢itnih
ukrepov. Glede na karto verjetnost pojavljanja plazov obmocje gradnje v vecji meri spada pod

srednje in velike verjetnost pojavljanja plazov.
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Glede na izvedene meritve in reliefno znacilnost obravnavanega terena, se od zaSCitnih
ukrepov izvede dreniranje obmocja na obmocju izvedbe objekta. Glede na izvedene raziskave
— temeljenje objekta na kompaktno ras¢eno podlago in relief terena ocenjujem, da je obmocje

gradnje stabilno in ne bo erozijsko ali plazovito ogrozeno.

T.3 PODZEMNA IN METEORNA VODA

Pri izvedbi sondiranja nismo zaznali nivoja vode. Na obravnavani lokaciji na stiku med
prepustno in neprepustno podlago prihaja do pretakanja meteorne vode, odtok je delno

povrsinski, delno pa se infiltrira, vendar pa je precejanje odvisno od koli¢ine meteorne vode.

Glede na lego pobocja je zagotovljen odtok meteornih vod, podzemne vode pa v motecih
kolicinah ni pri¢akovati. V plasteh nad neprepustno podlago so plasti pescene gline s peskom
ter sloji peska tako, da je lokalno dreniranje zagotovljeno. Materiali so primerni za ponikanje
vode in izdelavo ponikalnika. Ponikanje je zagotovljeno na globini pescene gline s peskom ter

slojem zbitega proda, ki se nahaja neposredno pod plastjo humusne preperine.

Pri morebitni izvedbi ponikalnika se za sloj zameljenega proda uposSteva koeficient

vodoprepustnost k=1 x 10 m/s.

Glede na koli¢ine ponikalnih vod in sestavo tal na obmocju parcele, ni posebnih zahtev za
dimenzioniranje in nacine ponikanja. Primerni so vsi t.i. klasi¢ni nacini ponikovalnikov.
Priporocamo, da se ponikovalnik izvede: - izven vplivnega obmocja ponikovalnika oz.

objekta, katerih medsebojna razdalja naj znasa cca. 1.5 x globina izkopa.

Fekalne vode se sprva odvajajo v malo &istilno napravo — MCN, od tod se preiséene

komunalne vode odvede do ponikalnice.

Ponikovalnik se izvede na juznem delu obravnavane parcele, kjer je teren izravnan in ne bo

vpliva na stabilnostne razmere obravnavanega obmocgja ali sosednja zemljiSca.

T.4 SEIZMICNOST TERENA

Obravnavano podro¢je se uvrs¢a v 1. stopnjo seizmiCne intenzitete po Evrokod 8&:
Projektiranje potresno odpornih konstrukcij — 1. del: SploSna pravila, potresni vplivi in pravila
za stavbe — Nacionalni dodatek. V tem obmocju pri¢akujemo seizmic¢ne pospeske do 0.100 g

za tip tal A. Podatki so povzeti po Karti potresne nevarnosti Slovenije (Agencija RS za okolje,
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2021) za povratno dobo potresov 475 let, ki je izdelana v skladu evropskega standarda

Eurocode 8 (EC 8).

 [POTRESNA NEVARNOST SLOVENIJE - PROJEKTNI POSPESEK TAL |

o

0100 0,125 0,150 0175 0200 0.225 0250 0275 0300 0325 [a]

Kige na melah comasi o eba st obmata 2 vedo iedasio

= srojtnega pospeska o

skups) s Tomatem (avor: 8. Sve Motnikar,
 anackn. P Jarméak Rk, M. Carman,

Slika 5: Karta projektnih pospeskov tal

Tip tal Opis stratigrafskega profila

Skala ali druga skali podobna geoloska formacija, na kateri je
A najvec 5 m slabSega povrSinskega materiala.

T.S TERENSKE PREISKAVE

GeoloSko sestavo in mehanske lastnosti smo ugotavljali z meritvami z dinami¢nim
penetrometrom Pagani DPM 30-20. Izvedba penetracijskega sondiranja terena nam omogoca
pridobiti informacije o odpornostnih karakteristikah materialov, dolocitvi slojev glede na
odpornost in dolocitvi kompaktnejSe podlage oziroma globine trdne podlage. Penetracijsko
sondiranje smo tako na izbranih lokacijah ponavljali do globine trdne oziroma kompaktnejse

podlage.
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Slika 6: Dinami¢ni penetrometer DPM 30-20

T.6 ANALIZA STABILNOSTI

Celotno obravnavano obmocje lezi na obmocju z naklonom terena, ki ni erozijsko ogrozen.
Obmocje gradnje je v blagem naklonu terena. Analiza stabilnosti izkazuje stabilno stanje. Za
izdelavo analize stabilnosti je bil uporabljen Mohr-Coulomb-ov kriterij za poruSitev

materialov ter Bishop metoda za izracun drsin. Izracun stabilnosti je izveden s programom
GEOS.

Slope stability verification (Bishop)

Sum of active forces:  Fo= 58,08 kMN/m
Sumn of passive forces: Fp= 6833 kN/m
Sliding moment : Mz = 273,86 kMm/m
Resisting moment : Mg = 32458 khm/m
Ltilization : 850 %

Slope stability ACCEPTABLE

Slika 7: Stabilnostna analiza obstojecega stanja

stran8



GEOTEHNICNE STORITVE

MITJA MEZNAR s.p
Gsm: 031 683 950
mmeznar@gmail.com

Pri preverjanju stabilnosti so upostevane geotehnicne lastnosti materiala, geometrija terena

predviden nivo podzemne vode.

Pri analizi stabilnosti obstojecega stanja je dosezen 85 % izkoriS¢en projektni profil, ki dosega

predpisane vrednosti < 100 % (Fmin=1.00).

T.7 OPIS POGOJEYV ZA GRADNJO

T.7.1 Pogoji za izvajanje zemeljskih del

Izkope je mogoce opraviti strojno v zemljini III. kategorije (melj, glina, prod). Plitve izkope je
potrebno v zemljinah izvajati v razmerju najve¢ 1:1.5 oziroma pod kotom 35° in jih zascititi
pred erozijskimi procesi, v nasprotnem primeru je potrebno bolj strme izkope varovati

oziroma preracunati stabilnost le-teh.
Prevladujoce zemljine pri izvajanju zemeljskih del:

Pescena glina s peskom: To je svetlo rjavi do sivi melj ter glina z vlozki peska. Z globino se

lahko veca vsebnost peska, tako da sloj preide v zbit pesek. Pricakovana kategorija izkopa:

III. (vezljiva in nevezljiva zrnata zemljina)

Pesek in_prod: To so vec€ji in mansi prodniki z vezivom. Vezivo sestavlja pretezno pesc¢eno

glina, ki je slabo gnetna, lahko pa tudi melj in pesek. Z globino prod in pesek pridobivata na
zgoscenosti, tako da sloj preide v konglomerat. Pri¢akovana kategorija izkopa: III. (vezljiva

in nevezljiva zrnata zemljina, slabo vezan konglomerat)

T.7.2 Karakteristike zemeljskih slojev

Pri projektiranju naj se uposteva karakteristike zemeljskih slojev podane v spodnji tabeli.
Karakteristike zemeljskih materialov so vrednotene po Skempton-u oziroma Gibbsu iz

meritev SPT ali pa so izkustveno ocenjene.

Sloj Kohezija Strizni kot Prostorni. teza
(kPa) ©) (kN/m?)
Pescena glina s peskom 4 24 19
Zbit prod / slabo vezan konglomerat 0-1 35 21
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* Vrednosti so pridobljene iz SPT. Strizni kot definiran iz SPT — meritev, izkustveno smo

dodali Se kohezijo materiala.

T.7.3 Smernice za temeljenje

Globina temeljenja

Pri globini temeljenja sta merodajna 2 pogoja:

1: Dno temeljev ali tamponskega nasutja je potrebno na obmocju, kjer je moznost zmrzovanja
zemljine pod njimi, izvesti na globini minimalno 75 ¢cm, merjeno z nivoja terena, kolikor na

tem podroc¢ju znaSa globina zmrzovanja.

2: Dno temeljev je potrebno izvesti na taksni globini, da se doseze zadostna nosilnost

temeljnih tal in posledi¢no stabilnost objekta.

Izvedba temeljenja

Temeljenje objekta naj se izvede na temeljni plosci. Objekt bo temeljen na izvedeni kamniti
nasip. Po izvedenem izkopu se temeljna podlaga pripravi s kamnitim nasutjem debeline 0.60
m, ki se ga izvaja v plasteh in vsako plast sproti utrjuje, vse do nivoja temeljev oziroma

temeljne plosce.

Zaradi vi$jega nasipa v sprednjem delu, je potrebno nasipu izvesti mocnejSo kamnito peto —
kamniti drobljenec D125 ali D300. Na planumu za temelje oziroma temeljno plosco je

potrebno doseci zbitost Evd>40 MPa.

Visina kamnitega nasipa ter nacin temeljenja je odvisen tudi od nivoja novega objekta.
Izvedba temeljev oziroma temeljne ploS¢e naj bo takSna, da ne bo obstajala moznost izpiranja
tampona z meteorno ali zaledno vodo (ustrezno dreniranje vse do globine dna temeljev

oziroma dna kamnitega nasutja).

Na vkopanih delih objekta (v primeru kleti) je potrebno do nivoja terena izvesti AB oziroma

ojacano steno.

Pod voznimi povrSinami ter pod temelji objekta se za izravnavo terena ne sme nasipavati

koherentnih zemljin — glina, melji....

Temeljna tla ter utrjeni kamniti nasip prevzame odgovorni geolog / geomehanik ter po potrebi

poda ustrezne ukrepe za nadaljnja zemeljska dela.
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Izvedba podporne konstrukcije

Potreba po podpornih konstrukcijah bo doloena po koncanih zemeljskih delih, ko bodo
znane tocne globine trdne podlage ter lokacija objekta in zunanje ureditve. Nasipne in vkopne
brezine se izvedejo v naklonu 1:2. V primeru vecjega vkopa se priporoca izvedba oporne

konstrukcije za objektom.

Morebitne nove oporne / podporne konstrukcije (podporni AB zid, kamnita zlozba...) je
potrebno temeljiti v tak$ni globini, da bo zagotovljena stabilnost objekta. Primerna osnova za
temeljenje podpornih / opornih konstrukcij na obravnavanem obmocju je sloj proda /
konglomerata. Za podporno konstrukcijo pri¢akujemo pesceno glino, zato je potrebno na
zaledni strani izdelati drenazni zasip do vrha podporne konstrukcije. Od tod se talna voda
izteka v vzporedno drenazno cev, ki naj bo na dnu notranje strani podporne konstrukcije. Nad

drenaznim zasipom naj se izdela kanal ali mulda za odvajanje povrSinskih vod.

Informativni izracun nosilnosti Za temeljenje objekta na temeljni plosc¢i (23 m x 8 m) je
izveden izracun nosilnosti pod plitvimi temelji za drenirano ter nepotopljeno stanje (temeljeno

na pesceni glini s pekom), kjer je projektna odpornost tal: R/A'=290.7 kPa

Podatki: Rezultati:
Strizni kot @' (°) 24 Projektni strizni kot ¢'d (°) 24,00
Kohezija c¢' (kPa) 4 Projektna wrednost kohezije c'd (kPa) 4,00
Prostorninska teza y (kN/m3) 19 Teza tal ob temelju g=y™D (kPa) 0,00
Sirina temelja B (m) 23,00 Koeficient Ng= 9,60
DolZina temelja L (m) 8,00 Koeficient bq= 1,00
Globina temeljenja D (m) 0,00 Koeficient sq= 2,17
Nagnjenost temeljne ploskve a(°) 0 Koeficient iqg= 1,00
Vertikalna sila Vd (kN) 6000 Koeficient Nc= 19,32
Escentri¢nost v smeri B: eB (m) 0,00 |<B/6 Koeficient be= 1,00
Escentri¢nost vsmeri L: el (m) 0,00 [<L/6 Koeficient sc= 2,31
Koeficient ic= 0,99
Faktor varnosti yc' 1,00
Faktor varnosti y¢' 1,00 Koeficient Ny= 7,66
Faktor varmosti yy 1,00 Koeficient by= 1,00
Faktor varnosti yr,v 1,40 Koeficient sy= 0,14
Koeficient iy= 1,00
Horizontalna sila H (kN) 20,0
Sirina cent. obrem. tem B' (m)= 23,00 0= 0,00
DolZina cent. obrem. tem L' (m)= 8,00 mB= 1,26
Plo$¢ina A'=B'xL' (m2)= 184,00 mL= 1,74
m= 1,74

RIA' o0z. Od (kPa) 290,7

T.7.4 Pogoji za izvedbo zunanje ureditve

Za potrebe zunanje ureditve je bil ovrednoten koli¢nik CBR. Pri dimenzioniranju vozis¢ne

konstrukcije in zunanje ureditve naj se upostevajo naslednje vrednosti CBR:
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Pescena glina s peskom: CBR = 4.0 %

Pri izvedbi zunanje ureditve (dovozi, parkirne povrSine) je potrebno zmrzlinsko odporni
material izvesti do globine zmrzovanja, v primeru pojavljanja vode v izkopih pa predlagamo

izdelavo locilne plasti z geotekstilom.

T.8 ZAKLJUCEK

Namen izvedbe porocila na parceli s parcelno Stevilko 51/1 in 52/1 k. o. 711 — Vurberk, je
pridobiti osnovne informacije za novogradnjo gospodarskega objekta in oporne konstrukcije

ter hkrati za lokacijsko preveritev stavbnega zemljisca.

Parcela se nahaja ob regionalni cesti 1292 Maribor — Vurberk - Ptuj v naselju Dvorjane v
ob¢ini Duplek. Natan¢neje je obmocje gradnje locirano vzhodno od stanovanjskega objekta
Dvorjane 73a. Obmocje gradnje je blagem naklonu, ki se vzpenja v smeri severa. Pod
povrsino sledimo sloj pesc¢ene gline s peskom, ki z globino preide v sloj zbitega proda, ki z
globino konglomerira.

Glede na karto erozijskega obmocja, obravnavana parcela ne spada obmocja zascCitnih

ukrepov. Glede na karto verjetnost pojavljanja plazov obmocje gradnje v vecji meri spada pod

srednje in velike verjetnost pojavljanja plazov.

Glede na izvedene meritve in reliefno znacilnost obravnavanega terena, se od zascitnih

ukrepov izvede dreniranje obmocja na obmocju izvedbe objekta. Ob upoStevanju vseh

smernic geoloSkega porocila ocenjujemo, da gradnja na obravnavanem obmocju, ne bo

vplivala na stabilnostne razmere obravnavanega obmodéja ali sosednja zemljis¢a. Ob

uposStevanju pogojev temeljenja in odvajanja meteornih vod, ter glede na lego parcele ter na

njene geoloske znacilnosti, nimamo zadrzka za morebitno gradnjo na obravnavanem

obmodju.
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T.9 REZULTATI MERITEV Z DINAMICNIM
PENETROMETROM - Pagani DPM 30-20

T.9.1 Sondiranje z dinami¢nim penetrometrom — DPM 1

Meritev: DPM 1

Globina meritve: 2.60 m

Stevilo udarcev glede na globino raziskave:

" Penetracijsko sondiranje DPM1
18 /
/
16 //
A
14 //
12 A
5 /
©
S 10 /A—..\1
[
& 8 /
6 /A\ //
A—A
4 ‘\‘\\ //‘ \\ //‘
A—A —A
, N N
0
0 0,5 1 15 2 2,5
Globina raziskave (m)
Geolosko-geotehni¢ni opis Pescena glina s Zbit prod
peskom
Klasifikacija SIST EN ISO 14688-2:2004 siCl Gr
Sloj (m) 0.00-2.60 >2.60
Povprecno Stevilo udarcev — pretvorba 5 =95

na SPT (N)

Podzemna voda ni bila zaznana.
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G. RISBE
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Risba G.1: Pregledna situacija meritev
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Risba G.2: Precni prerez
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